










































































Le retraitement des opérations d'aménagement est effectué à partir du dernier CRAC transmis ou à partir des éléments 

enregistrés en comptabilité, le cas échéant.

3.2 Transfert de charges vers les opérations :

La société impute une quote-part de ses frais généraux sur les opérations de concessions selon les modalités définies par 

les conventions de concession (rémunération forfaitaire, proportionnelle...). Par l’intermédiaire d’un compte de transfert de 

charges, il a été imputé au titre de l’année 2021 la somme de 554.311 Euros.

3.3 Principes appliqués pour les immeubles exploités durablement :

Concessions de travaux 

Cas particuliers : 

2 immeubles (Immeuble 45 rue de la Montat à Saint Etienne et Bâtiment Atomelec à St Bonnet le Chateau) sont exploités 

dans le cadre de conventions de concessions de travaux et la société Novim (ex-SEDL) a été l’une des premières SEM 

à se voir confier ce type de contrat pour réaliser et exploiter des ensembles immobiliers.

Il n’existe pas d’avis ou règlement comptable portant spécifiquement sur les concessions de travaux, aussi par mesure de 

prudence depuis le démarrage de ces opérations, jusqu’à fin 2018, et par analogie à ce qui se pratique sur les concessions 

d’aménagement, les résultats annuels ont été neutralisés.

Après quelques années d’exploitation, la société ayant une meilleure visibilité sur ces opérations, elle a souhaité adapter 

le modèle comptable et depuis l’exercice 2019, les résultats d’exploitation sont intégrés dans le résultat global de la 

société car ces opérations sont contractuellement aux risques et profits du concessionnaire.

4. Subventions d’équipement 

Elles sont rapportées dans les produits au même rythme que les amortissements pratiqués sur les immobilisations financées par 

subventions.

Concernant l’immeuble « Bâtiment 35 rue de la Montat », elle est rapportée au compte de résultat de chaque exercice de manière 

linéaire sur 15 ans et concernant les autres bâtiments immobilisés sur 25 ans.

▪ Subventions reçues 1 127 k€

▪ Quote-part des subventions rapportées au compte de résultat 46 k€

(Cumul au 31/12/2021 = 570 k€)

5. Provisions pour risques et charges : 1 791 k€

Le montant des provisions figurant au bilan concerne :

Provisions pour risques 97 k€
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Concession ZAC Carnot Pincourt – Le Coteau  20 k€

Cette provision correspond au risque final estimé suite au jugement de la 

Cour d’Appel intervenu le 18 mai 2017

Liquidations opérations 77 k€

Provision des risques identifiés sur des opérations à liquider.

Provisions pour charges prévisionnelles sur opérations de concessions 1 619 k€

Provision pour perte à terminaison opération Bâtiment La Montat 75 k€

6. Emprunts 

Eu égard au caractère spécifique des opérations de la SEML et aux règles fixées par le législateur, les collectivités concédantes 

non mandantes peuvent garantir dans les limites fixées par la loi les emprunts contractés par la SEML (voir tableau page 24 de 

l’annexe). 

Les informations relatives aux emprunts contractés dans le cadre des activités patrimoniales et de la société figurent également 

dans ce tableau. 

7. Indemnités de départ à la retraite

Le décret 83.1020 du 29.11.1983 (art.24) fait obligation de calculer le montant des engagements sociaux qu’une entreprise 

peut avoir contracté auprès de ses salariés. Cet engagement peut être soit provisionné, soit mentionné en « engagement hors 

bilan ».

Le montant de l’indemnité portée en « hors bilan » est de 74 k€. Elle a été estimée pour l’ensemble du personnel.

Les engagements concernant les indemnités de fin de carrière sont évalués selon la méthode actuarielle prospective sur la base 

des hypothèses suivantes :

Effectif des présents au 31/12/2021

Départ volontaire à un âge moyen de 65 ans

Taux de charges patronales retenu : 52% pour les cadres, 48% pour les Etam et 42% pour les Non cadres

Revalorisation des salaires : 0.50% par an

Probabilité de turn-over annuel : 1%

Taux d’actualisation : 0.80%

Probabilité de survie jusqu’à l’âge de départ à la retraite : issue de la table règlementaire TH/TF 00-02
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8. Mandats

Le solde des opérations de mandats est porté à l’actif en « Autres créances » et au passif en « Autres dettes ». Les créances 

et les dettes sur opérations de mandat apparaissent à l’actif et au passif du bilan de la SEM.

Le montant des mandats débiteurs au 31/12/2021 figurant à l'actif est de : 200 235 €

Le montant des mandats créditeurs au 31/12/2021 figurant au passif est de : 1 922 098 €

9. Opération Propre- Contrat de Promotion Immobilière

En 2020, la société a conclu un contrat de promotion immobilière avec la SCI Lactips afin de procéder à la réhabilitation du site 

actuel et à la construction attenante d’un immeuble de bureaux.

Le montant du CPI s’élève à 4.400.000€ HT et le bâtiment a été livré en 2021, il reste cependant une année de parfait 

achèvement.

L’ensemble des dépenses engagées est comptabilisé dans les en-cours de l’opération pour 4 388k€ à fin 2021.

10. Informations

Le montant des honoraires de commissariat aux comptes comptabilisé en charges au cours de l’exercice s’élève à 14.935 € au 

titre du contrôle légal des comptes 

11. Autres Informations :

Conséquences de l’évènement COVID-19

L’évènement Covid-19 est susceptible d’avoir des impacts significatifs sur le patrimoine, la situation financière et les résultats 

des entreprises. Une information comptable pertinente sur ces impacts constitue un élément clé des comptes de la période 

concernée.

Pour cela, l’entreprise a retenu une approche ciblée pour exprimer les principaux impacts pertinents sur la performance de 

l’exercice et sur sa situation financière. Cette approche est recommandée par l’Autorité des Normes Comptables dans la note du 

18 mai 2020 pour fournir les informations concernant les effets de l’évènement covid-19 sur ses comptes.

Méthodologie suivie :

Les informations fournies portent sur les principaux impacts, jugés pertinents, de l’évènement qui sont enregistrés dans ses 

comptes. Il a été fait une distinction entre les effets ponctuels et les effets structurels. Ces effets sont détaillés en tenant compte 

des interactions et incidences de l’évènement sur les agrégats usuels en appréciant les impacts bruts et nets. Les mesures de 

soutien dont elle a pu bénéficier sont également évaluées :

Les effets ponctuels de l’évènement COVID sont détaillées ci-dessous :

▪ L’évènement COVID-19 n’a pas eu d’impact sur les comptes 2021.
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Informations relatives aux risques climatiques :

Conformément à la recommandation 2021-06 relative à l’arrêté des comptes 2021 de l’AMF, la direction de la Société précise 

que les états financiers arrêtés au 31/12/2021 ne sont pas impactés par les décisions stratégiques et engagements pris relatifs 

aux risques climatiques. Aucun risque climatique susceptible d’impacter significativement la valeur comptable de ses actifs n’a 

été identifié sur cet exercice.

12. Evènements post clôture

▪ Conflit Ukraine/Russie

La société NOVIM n’a pas d’exposition directe en Ukraine et en Russie.

Néanmoins, ces évènements pourraient avoir un impact sur la chaîne d’approvisionnement de certains produits nécessaires à 

son activité et/ou dans l’allongement des délais de réalisation de certains chantiers.

A la date des présentes, ces risques sont toutefois difficilement chiffrables et la société n’est pas en mesure d’ évaluer les 

impacts à moyen et long terme de cet évènement sur son patrimoine, sa situation financière et son résultat.
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